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MOBITAT – Wohnen und Arbeiten 2050

Gemeindegrenzen

Landesgrenzen

N

• Integrierte Analyse der Bereiche Verkehr, Wohnen und Arbeiten

 Zusammenspiel dieser determiniert wesentlich das 

Pendelverhalten

• Metropolregion FrankfurtRheinMain als Labor, um mögliche 

grundsätzliche Strategien zur Organisation des Pendelverkehrs 

unter dem Einfluss künftiger Entwicklungen zu erproben 

(Zeithorizont: 2050). 

Aus den Wirkmodellen wollen wir 

• Handlungsempfehlungen und Impulse für die Region Rhein-Main 

und

• auf weitere Regionen übertragbare Ergebnisse erarbeiten.
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Übertragbares Wirkmodell

Szenarien 2050

Das Projekt „MOBITAT 2050“

Ablauf Wirkungsmodellierung

Siedlungs-

entwicklung

Formen der

Erwerbstätigkeit

Organisation des

(Pendel)Verkehrs

Modellsystem Verkehr und Wohnen

Verkehrsmodell
ISB-Modell

(Wohnstandortwahl)

Nachhaltigkeits-

bewertung

Handlungsempfehlungen
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Maßnahmen in den Bereichen

Siedlungsentwicklung, Erwerbstätigkeit und 

Verkehrssystem

sollen in ihrer Wirkung auf 

• die Quelle-Ziel-Matrix der Erwerbstätigen 

(„Pendlermatrix“),

• die Bevölkerungsverteilung auf Gemeindeebene 

und 

• das Preisniveau auf Gemeindeebene

abgebildet werden können.

Das Preisniveau einer Gemeinde soll wiederum sowohl 

die Wahrscheinlichkeit eine Gemeinde als 

Wohnstandort zu wählen als auch die in Anspruch 

genommene Wohnfläche beeinflussen.
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

ISB-Modell

Ablauf
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Verkehrsmodell Modul 1 

Wohnstandortwahl

Modul 2

Synth. Bevölkerung

Modul 3

Wohnflächennachfrage

Modul 4

Preisbildung
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

Externe Inputdaten

Verkehrsmodell

Regionaldatenbank/ 

Eigene Fortschreibung

Wohnflächen-

angebot

Modul 1 

Wohnstandortwahl

Modul 2

Synth. Bevölkerung

Immoscout

Preisniveau 

Status Quo

Modul 3

Wohnflächennachfrage

Modul 4

Preisbildung

BBSR/ Fortschreibung auf Basis 

Raumordnungsprognose 2040

HH-Verteilung 

auf ROR-

Ebene

Altersverteilung 

auf ROR-

Ebene
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

Externe Inputdaten

Regionaldatenbank/ 

Eigene Fortschreibung

Wohnflächen-

angebot

Modul 1 

Wohnstandortwahl

Pendlermatrix

Erwerbstätige 

am Wohnort

Modul 2

Synth. Bevölkerung

Immoscout

Preisniveau 

Status Quo

Modul 3

Wohnflächennachfrage

Modul 4

Preisbildung

BBSR/ Fortschreibung auf Basis 

Raumordnungsprognose 2040

HH-Verteilung 

auf ROR-

Ebene

Altersverteilung 

auf ROR-

Ebene

Verkehrsmodell

Reiseaufwände

Methode: discrete choice model (Multinomial logit) 

Modellergebnis
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

Externe Inputdaten

Verkehrsmodell

Reiseaufwände

Regionaldatenbank/ 

Eigene Fortschreibung

Wohnflächen-

angebot

Modul 1 

Wohnstandortwahl

Pendlermatrix

Erwerbstätige 

am Wohnort

Modul 2

Synth. Bevölkerung

mesoskopische

Bevölkerung

Immoscout

Preisniveau 

Status Quo

Modul 3

Wohnflächennachfrage

Modul 4

Preisbildung

BBSR/ Fortschreibung auf Basis 

Raumordnungsprognose 2040

HH-Verteilung 

auf ROR-

Ebene

Altersverteilung 

auf ROR-

Ebene

Methode: iterative proportional fitting

• Ausgehend von synth. Bevölkerung 

Status Quo

• Einzuhaltende Randverteilungen:

• HH-Verteilung auf ROR-Ebene

• Altersverteilung auf ROR- Ebene

• Erwerbstätige am Wohnort
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

Externe Inputdaten

Regionaldatenbank/ 

Eigene Fortschreibung

Wohnflächen-

angebot

Modul 1 

Wohnstandortwahl

Pendlermatrix

Erwerbstätige 

am Wohnort

Immoscout

Preisniveau 

Status Quo

Modul 3 Wohnflächen-

nachfrage

Wohnflächen-

nachfrage

Leerstand

Modul 4

Preisbildung

BBSR/ Fortschreibung auf Basis 

Raumordnungsprognose 2040

HH-Verteilung 

auf ROR-

Ebene

Altersverteilung 

auf ROR-

Ebene

Modul 2

Synth. Bevölkerung

mesoskopische

Bevölkerung

Verkehrsmodell

Reiseaufwände

Methode: lineare Regression

• Erklärte Variable: HH-Wohnfläche

• Erklärende Variablen:

• Alter HH-Vorstand

• Anzahl HH-Mitglieder

• HH-Einkommen

• Preisniveau (Gemeinde)

• (Homeoffice)
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

Externe Inputdaten

Regionaldatenbank/ 

Eigene Fortschreibung

Wohnflächen-

angebot

Modul 1 

Wohnstandortwahl

Pendlermatrix

Erwerbstätige 

am Wohnort

Immoscout

Preisniveau 

Status Quo

Modul 3

Wohnflächennachfrage

Wohnflächen-

nachfrage

Leerstand

Modul 4

Preisbildung

Preisniveau 

Iteration 2

BBSR/ Fortschreibung auf Basis 

Raumordnungsprognose 2040

HH-Verteilung 

auf ROR-

Ebene

Altersverteilung 

auf ROR-

Ebene

Modul 2

Synth. Bevölkerung

mesoskopische

Bevölkerung

Verkehrsmodell

Reiseaufwände
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

Externe Inputdaten

Regionaldatenbank/ 

Eigene Fortschreibung

Wohnflächen-

angebot

Modul 1 

Wohnstandortwahl

Pendlermatrix

Erwerbstätige 

am Wohnort

Immoscout

Preisniveau 

Status Quo

Modul 3

Wohnflächennachfrage

Wohnflächen-

nachfrage

Leerstand

Modul 4

Preisbildung

Preisniveau 

Iteration 3

Preisniveau 

Iteration 2

BBSR/ Fortschreibung auf Basis 

Raumordnungsprognose 2040

HH-Verteilung 

auf ROR-

Ebene

Altersverteilung 

auf ROR-

Ebene

Modul 2

Synth. Bevölkerung

mesoskopische

Bevölkerung

Verkehrsmodell

Reiseaufwände
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

Externe Inputdaten

Regionaldatenbank/ 

Eigene Fortschreibung

Wohnflächen-

angebot

Modul 1 

Wohnstandortwahl

Pendlermatrix

Erwerbstätige 

am Wohnort

Immoscout

Preisniveau 

Status Quo

Modul 3

Wohnflächennachfrage

Wohnflächen-

nachfrage

Leerstand

Modul 4

Preisbildung

Preisniveau i+1

Preisniveau i

BBSR/ Fortschreibung auf Basis 

Raumordnungsprognose 2040

HH-Verteilung 

auf ROR-

Ebene

Altersverteilung 

auf ROR-

Ebene

Modul 2

Synth. Bevölkerung

mesoskopische

Bevölkerung

Verkehrsmodell

Reiseaufwände

• Ist der Leerstand in min. einer Gemeinde geringer als 

ein definierter Mindestleerstand (=Abbruchkriterium) 

werden die Preisniveaus der Gemeinden angepasst

• Aktueller Anpassungsmechanismus:

𝐿𝑖 < 𝐿𝑢: 𝑃𝑁𝑖+1 = 1 +
|𝐿𝑖 − 𝐿𝑢|

1000
× 𝑃𝑁𝑖

𝐿𝑢 ≤ 𝐿𝑖 ≤ 𝐿𝑜: 𝑃𝑁𝑖+1 = 𝑃𝑁𝑖

𝐿𝑖 > 𝐿𝑜: 𝑃𝑁𝑖+1 = 1 −
𝐿𝑖 − 𝐿𝑜
1000

× 𝑃𝑁𝑖

• Anpassungsmechanismus an Zeitreihe zu kalibrieren

𝐿𝑖

ൗ
𝑃𝑁𝑖+1

𝑃𝑁𝑖

𝐿𝑢 𝐿𝑜

1

0,9 + ൗ𝐿𝑜
1000

100
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Modellsystem Verkehr und Wohnen

ISB-Modell

Externe Inputdaten

Regionaldatenbank/ 

Eigene Fortschreibung

Wohnflächen-

angebot

Modul 1 

Wohnstandortwahl

Pendlermatrix

Erwerbstätige 

am Wohnort

Immoscout

Preisniveau 

Status Quo

Modul 3

Wohnflächennachfrage

Wohnflächen-

nachfrage

Leerstand

Modul 4

Preisbildung

Preisniveau i+1

Preisniveau i

BBSR/ Fortschreibung auf Basis 

Raumordnungsprognose 2040

HH-Verteilung 

auf ROR-

Ebene

Altersverteilung 

auf ROR-

Ebene

Modul 2

Synth. Bevölkerung

mesoskopische

Bevölkerung

Verkehrsmodell

Reiseaufwände



MOBITAT 2050

Gefördert vom

Gemeindegrenzen

Untersuchungsraum

ROR-Grenzen

Testszenario „Reisezeiterhöhung“ 

• Kleinerer Untersuchungsraum

 184 statt über 500 Gemeinden

• Szenario: Reisezeit (MIV und ÖV) wird für jede Relation 

pauschal um 10 % erhöht

• Preismechanismus:

• Vorgestellter linearer Zusammenhang

• Grenzen: 𝐿𝑢 = 2%, 𝐿𝑜 = 5%
• Abbruchkriterium: 𝑚𝑖𝑛𝐿 = 0,5 %
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Testszenario „Reisezeiterhöhung“ 

Relative Entwicklung über Iteration
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Testszenario „Reisezeiterhöhung“ 

Relative Abweichungen zum Status Quo
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EinwohnerSvB am Arbeitsort im Status Quo (absolut) Preisniveau
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Zusammenfassung

• Iteratives Modell, das sensitiv auf Maßnahmen in den Bereichen Siedlungsentwicklung, Erwerbstätigkeit 

und Verkehrssystem reagiert und Wirkungen auf Pendelströme, Bevölkerungsverteilung und Preisniveaus in 

einer Region abbildet

• Übertragbarkeit gegeben (geringer Datenbedarf, open source (Daten und Programmierumgebung))

• Modell reagiert nachvollziehbar, aber Abgleich mit beobachteten Werten (z.B. Zusammenhang Leerstand 

und Preisniveau) steht aus

• Kalibrierung anhand einer Zeitreihe angestrebt
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